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Mitészalkai Varosgazda
Nonprofit Kereskedelmi és Szolgaltaté

MATESZALKAI VAROSGAZDA Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
NONPROFIT KFT 4700 Matészalka, Zoldfa utca 91.

e

Iktatészam: 3-85/2023
Ugyintéz6: Papai Zsolt
Targy: Eléterjesztés az 6nkormanyzati tulajdonn ingatlanok |
2022. évi bérbeadasabél szairmazé6 bevételeinek 2023 JON 21

és fenntartasi kiadasainak alakulasarél e o, i |

Matészalka Viros Onkormdnyzata
Dr. Hanusi Péter Polgdarmester Ur részére

Matészalka
Hosok tere 9.
4700

ELOTERJESZTES

- a KépviselG-testiilethez —

Eléterjesztés az 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok
2022. évi bérbeadasabél szarmazoé bevételeinek
és fenntartasi kiad4sainak alakuldsaroél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft elkészitette az onkormdnyzati tulajdonu ingatlanok 2022. évi
bérbeadasabol szarmaz6 bevételekrdl és a fenntartasi kiadasokrél szolé éves beszamoldjat. Kérem a

Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a mellékelt beszamoldt elfogadni sziveskedjenek.



Eves beszamolé - 2022. év

EVES BESZAMOLO

AZ ONKORMANYZATI TULAIDONU INGATLANOK
BERBEADASABOL SZARMAZO BEVETELEINEK
ES FENNTARTASI KIADASAINAK ALAKULASAROL

2022, EV

MATESZALKA!I VAROSGAZDA
NONPROFIT KFT
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Eves beszamolé - 2022, év

Attekintés

A tajékoztato a Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. altal kezelt 6nkormanyzati tulajdonu bérlakdsok
és a nem lakdscéli ingatlanbérlemények hasznositdsaval GsszefiiggSen, a 2022. évben befolyt

bevételekrél és réforditasokrdl nydjt tdjékoztatdst.

Az adatszolgéaltatds harom f6 targykore:

.  2022. évi bevételek,
. 2022. évben ténylegesen befolyt bérleti dijak,
.  2022. évi raforditisok.

A Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. altal feladat-ellatasi
megallapodds alapjan kezelt 6nkorméanyzati ingatlanallomany

altalanos ismertetése

A Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. jelenleg 187 db dnkormanyzati tulajdont ingatlant kezel,
megéllapodds alapjan, valamint az ingatian-nyilvantartasunk jelenlegi allapota szerint is. A
lakdsallomany jelenleg 161 db, romos épiilet és res telek 13 db, uzlethelység és egyéb épiilet 13 db.

Alapteriilete Gsszesen 8 564 m2.

Az ingatlan-allomanybdl jelenleg 16 db lakas és 1 db Uzlet all iiresen.

A Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. altal kezelt 5nkormanyzati ingatlanok hasznositasi méd
szerinti besorolasa

(2022. december 31.)

Hasznositési méd Ingatlan (db) Teriilet (m2)

Bériakas 174 db 7325 m2
Nem lakdscélu bérlemények 9db 644 m2
Nem lakdscélu, egyéb hasznositdsu ing. 4 db 595 m2
Osszesen: 187 db 8564 m2
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l.  2022. évben befolyt bérleti dijak 6sszege

2022. évben a szocialis helyzet alapjin bérbe adott lakas lakbérének mértéke a lakas komfortfokozata,

alapteriilete, min&sége alapjan a kdvetkezék szerint alakult:

a) 6sszkomfortos lakds esetén: 460Ft/m2/hé
b) komfortos lakds esetén: 328 Ft/m2/hé
c) félkomfortos lakds esetén: 215 Ft/m2/hé
d) komfort nélkiili lakds esetén: 175 Ft/m2/hd

A kéltségalapon bérbe adott lakds lakbérének mértéke (a bérbeadds évét koveten) 460 Ft/m2/hé.
A nem lakascélu ingatlanok bérleti dija az egyedi szerz6désekben meghatarozottak szerint alakult.

A fenti dijakat forgalmi adé nem terhelte.

A 2022. évi bevételek alakuldsa

Az év folyaman 1 db lakdscéld ingatlan (Seregély utca 1/c 3/8) értékesitésre keriilt. Az ingatlanok kozo6tt
néhdny tartdsan iires (részben lebontott, vagy lebontasra varé), valamint tébb, feltjitds utan
ismételten bérbe adhatd, illetve a nyilvanos wc, valamint az ingatlankezelési iroda kdzcélbol lizemel,
igy a bérleti formaban elméletileg hasznosithat6 alapteriilet 7 969 mZ. (A jelenleg kezelésiinkbe tartozo

ingatlandllomany részletez§ kimutatdsat az 1. sz. melléklet tartalmazza).
Bevételi elGiras (2022. év)

2022. évben a bérl6k felé 33 854 015.- Ft szamlzott dij lett elSiranyozva.

Befolyt bevétel (2022. év)
2022. évben lakbér és bérleti dij jogcimen ténylegesen befolyt bevétel: 28 290 260.- Ft

2022. évben a bérl6k részére 723 867.- Ft §sszegben allitottunk ki dijbekérét a tarsashdzi
ingatlanokban elhelyezked6 bérlemények kozos koltségének lizemeltetési részértsl. A dijakbél 2022,
december 31. napjaig 523 245.- Ft folyt be, melyet a jogosult tirsashdzak részére utalunk tovabb

folyamatosan.

A kintlev6ségek behajtdsa érdekében 60 db fizetési felszdlitds kerilt kikiildésre, melynek

kovetkeztében 10 db részletfizetési megallapodast kotottiink 4.088.366.-Ft értékben.
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[I. A 2022. éviraforditasok

Néhany sz6ban &sszefoglalva az ingatlanallomany jelentSs hdnyadéanak 4ltaldnos dllapota a felgjitandé

jelz6vel irhatd le.

A lakasok allapotardl Onkormanyzatunknak 2022. marciusaban a lakashasznositasi javaslathoz késziilt

el6terjesztésiinkben részletesebben beszamoltunk.

A 2022. évi karbantartasok, egyéb kiadasok ismertetése a teljesség igénye nélkiil

Az év legjelentbsebb felujitési munkdit az Alkotmany ut 2/A és 2/B tdmblakésokban az elavult nyilt
égéster(i kazdnok lecserélése jelentette zart égésteri korszer(i kazanokra. CO2 szivargas
kévetkeztében a Kéményseprd Ipari Igazgatohelyettesi Szervezet Csoportja utélagos vizsgalatot tartott
a fent megjeldlt ingatlanon. Ennek megfeleléen 17 darab kazin cseréje tértént meg bruttd

19.913.600.- Forint értékben. 2021. évben 3 db kazant cseréltettiink le, igy az emlitett épiilettdmb

mind a 20 lakdséban korszer( és biztonsagos f(itési rendszer mikodik.

Zdrt égésterli kazdn felszerelése az Alkotmany ut 2/A és 2/B lakdsokban
105 db 6nkormaényzati bérlakas kéményseprdéi feliilvizsgalata tortént meg a Katasztrofavédelem altal.
Ezzel parhuzamosan éltalunk is késziiltek miiszaki allapotfelmérések az ingatlanokkal kapcsolatban. Az

Orszdgos Katasztréfavédelmi Féigazgatdsag évenkénti kdtelezs feliilvizsgdlata soran megallapitdsra

5/25



Eves beszamolé - 2022. év

keriilt az alabb felsorolt ingatlanbérlemények és az azokhoz tartozé kézponti berendezések, kémények
cseréje. Ennek megfelelSen, mint ingatlankezel6 3arajénlatot kértiink a kémények cseréjére

vonatkozdan, mely feladat 2022. nyaran megvalésult brutté 4.765.875.- Forint értékben, 12 darab

Onkorményzati tulajdonégban all6, természetben a

- 4700 Mdtészalka, Dankd u. 1/1,

- 4700 Madtészalka, Danko u. 1/3,

- 4700 Madtészalka, Danké u. 1 /6,

- 4700 Matészalka, Danké u. 1/8,

- 4700 Matészalka, Ecsedi u. 1/3,

- 4700 Mdtészalka, Kalmdr kéz 8/1,
- 4700 Matészalka, Kalmdr kéz. 7/4,
- 4700 Mdtészalka, Szegfii u. 1/1,

- 4700 Mdtészalka, Szegfii u. 3/1,

- 4700 Matészalka, Szegfii u. 5/2,

- 4700 Mdtészalka, Szegfi u. 7/1,

- 4700 Matészalka, Szegfd u. 25. komfortnélkiili ingatlanok vonatkozasaban.

Duplafali savdll6 szigetelt kémények beépitésének kivitelezése
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2 db kdlyha is megvdsdrldsra keriilt 195 200,- Ft értékben.
A Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. alvallalkozé bevonasaval és sajat kivitelezésben tdbb
onkormanyzati tulajdonban lévé lakds feltjitdsat is elvégezte, azok bérbeaddsa el6tt. A

bérlakdséllomdny legkorszer(ibb és legjelent&sebb vagyoni hanyadat kitevé ingatlanok dllagmegévasa

kiemelt jelent6ségdi.

A 4700 Matészalka, Alkotmany 38. 3/10. szam alatti iiresen allé bérlakisban nyildszardk cseréje ill.
bejarati ajté cseréje valdsult meg, amely munkak elvégzésével alvallalkozét biztunk meg, llletve a
vizesblokk felujitdsa is megvalésult (burkolds, szaniterek cseréje) sajat kivitelezés keretében. A felujitas

koltsége: 3 189 907.- Ft.
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Régi, rossz dilapotii nyildszdrék cseréje az Alkotmdny ut 38. 3/10. szém alatti bérlakdsban.

Nydr at 5. szdm alatti ingatlanon is raforditdssal jaré feldjitas tortént, a habord el8l menekiilék
befogadasara, elhelyezésére sajat kivitelezésben. Az épiiletben elvégzett feladatok a teljesség igénye
nélkiil: festés, nyildszarok festése, kazén feltjitasa, udvar tereprendezése, csatorna részleges felljitasa,
zdrak cseréje, internetbekotés. A felujitasi munkakon feliil eszkdzbeszerzések is megvalésultak a
befogaddsra alkalmasséd tétel érdekében: konyhai kis-, és nagygépek vdsarlisa (moségép,
hiitészekrény, mikrohulldmi siit6), szén-monoxid érzékelS, router. A hasznalat soran a kdziizemi

kdltségek Osszege is jelentds volt.
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Nydr at 5. szam alatti ingatlan feldjitott Gllapotban

Ugyfélszolgdlatunkon a 2022. évben hetven alkalommal tettek személyesen vagy telefonon
ingatlankezeléshez kapcsoléd6 hibabejelentést ligyfeleink. Munkatérsaink az ingatlankezelési

szabalyzatunk alapjan, prioritdsuknak megfelel8 sorrendben igyekeztek a hibakat elhéritani.

Az elvégzett munkak, karbantartdsok tiinyomé részét a siirgsségi hibak elhdritasa tette ki, mint

cs6torések, szennyvizelvezets duguldsok elhdritésa.

Tébb Gnkormdnyzati ingatlannal, valamint azok kdrnyékén a rovar- és ragesaléirtas koltségei

alvallalkozé bevondasaval torténik.

A raforditasok kozott, a karbantartasi kiadasok mellett fontos megemliteniink az egyéb kiadasok kéziil
néhany fontosabbat, igymint a kévetelések behajtisa érdekében elinditott fizetési meghagyésok és

végrehajtdsok elSre fizetend§ eljdrasi kdltségei, a lakas-kiiiritési perek eljarasi dija, tigyvédi dij.

Lakasbérleti jogviszonyok megsziinésének esetei, okai és a kintléviségkezelés- a megindult
eljarasok:

] Bérleti szerz6dés felllvizsgalata, jogharmonizaciéja a 2013. évi V. torvény a Polgari
Torvénykonyvével, Matészalka Varos Onkormanyzata Képvisels- Testiiletének a lakasok és helyiségek

bérletérél sz616 23/2016.(X11.01.) szamu rendeletével szerintialkalmazdsa és végrehajtasa.
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o Minden év janudrjaban egyenlegkézl6 keriil kikiildésre a bérlgk részére.
J Fizetési felszdlitok keriilnek kikiildésre 60 napon tuli tartozas esetén.
o Részletfizetési megdllapodds- tartozds elismerd nyilatkozat keriilt kidolgozasra-és akik a

biralasi szempontjaik alapjan megfeleltek ennek alapjdn megkétottiik a megallapodast.

. A korabbi moratériumellenére és a jogerés birésagi végzés 6nalld birésagi végrehajto
kdzremiikddése nélkil is a vettiink vissza ingatlant. Megallapodast kotve a kordbbi bérl6vel/addssal
mely szerint elismerte a tartozasat, birtokunkba bocsatotta az ingatlant és ujabb koltségek és dijakat

spéroltunk meg.

. Dr. Haldsz Magdolna lgyvédnével valé heti egyeztetés torténik, melynek témakére a
lakaskiiirités illetve a kintlévség kezelés és a korédbban az Onkormanyzat &ltal értékesitett

onkormadnyzati bérlakdsok addsvételi szerz6désében foglalt igényérvényesitése.

. Az elmult félévben djabb lakdskitirités perek kezdeményezése tértént meg tovabba FMH- és
Végrehajtasi eljardsok meginditdsa a korabbi tartozasok irdnydba. Az aldbbi tablazatban van

feltiintetve az ingatlanok megjeldlése, illetve a hatralék Osszege.

Lakas-kiliritési perek

Intézkedés
Cim: formaja

Bérl6 a lakast
birtokunkba
Matészalka, Alkotmany Ut 38. 3.em A:10 visszaadta.

A Végrehajté a
kotelezett
tavollétében
foganatositott
végrehajtas sorana
lakdst birtokunkba
Matészalka, Alkotmény Gt 26. 4.em A:19 visszaadta.

Részletfizetési —és
tartozdselismerd
Matészalka, Balassi B. it 41. 4.em A:3 Megdllapodas.

Bérl6 a lakast
birtokunkba

Méatészalka, Alkotmdany Gt 46. 2.em A:6
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visszaadta.

Tartozas elismerd

nyilatkozat.

Matészalka,Kasztolanyi Gt 4.

Tartozas elismeré
nyilatkozat és az
teljes tartozas és
Osszege
megfizetésre

dijak

kerdiiit.

Matészalka, Szél kdz 7.

Bérl6 a
birtokunkba
visszaadta.

lakast

. . s |
Tartozas elismerd

nyilatkozat.

Matészalka, Kalmar kéz 6.

A lakdasmoratérium
(8prilis 30.) lejarta
végrehajtd
altal foganatositva

utdna

lett.

Matészalka, Rakoczi Gt 45.

| rd
utana

A lakasmoratérium
{dprilis 30.) lejarta
végrehajté
altal foganatositva

lett.

Korositott vevétartozas

[ [
365 napon
0-30 nap 31-60 nap 61-90 nap (91-180 nap |180-365 nap | tuali Osszesen
2022.01.01 (1063 425Ft [1022511Ft | 629307 Ft | 2462557 Ft |3821235Ft (29293 610 Ft | 38 292 645 Ft
2022.12.31 | 849959Ft | 578906 Ft | 428 194 Ft | 1298 385 Ft |3 070 141 Ft | 30289839 Ft | 36 515 424 Ft

A kordbbi tartozasok mértékének alakulasa.

Az atmenetileg, vagy huzamosabb ideig tresen &ll6 ingatlanok kdziizemi koltségei is jelentSsebb

kiaddssal jartak.

Nagyobb Gsszegii egyéb kiaddst jelentett a térsashazakban taldlhaté dnkormanyzati ingatlanok kéz6s

kdltség terhe is.
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Az ingatlankezelési tevékenység 2022. évi eredményét nagyban befolyésolta, hogy a tervezetthez
keépest magasabb —a sajét munkaer§-kapacitds sziikossége miatt - az egyéb igénybe vett szolgaltatdsok
aranya, ezaltal nagyobb azok kéltsége, mig a sajat kivitelezésben elvégzett munkak aranyaiban
elmaradnak a tervezetthez képest. JelentSsen befolyasolja a gazdalkodas pénziigyi egyenlegét az a

tényezé is, hogy az elsd évben a nem tervezett hibajavitasok jelent6sebb raforditassal jartak.

2022-ben az ingatlankezelésre kapott 6nkormdnyzati témogatas tsszege 62.384.000.-Ft, koltségei
Osszesen 60.374.035.-Ft volt. A témogatas le nem vonhaté AFA-ja, ami szintén tébbletkélitségként

jelentkezik, és a fent kozolt Hsszkéltségen feliil értendd 2.723.129.-Ft,

Kérem beszamoldnk szives elfogadasat.

Métészalka, 2023. junius 15.

NonpTo
4700 Matészalka,
-2-

Papai Zsolt

sldfa.uca 9.,

{gyvezetd
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HATAROZAT-TERVEZET

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

weed/2023, (..nil)
HATAROZATA

az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok 2022. évi bérbeadasabél szarmazé bevételeinek
¢s a fenntartasi kiaddsainak alakulasarél

A Képviselo-testiilet

a Matészalkai Varosgazda Nonprofit Kft. 6nkorményzati tulajdonti ingatlanok 2022. évi
bérbeadasabol szarmazd bevételeinek és fenntartasi kiadasainak alakuldsarél széld éves
beszadmolojat elfogadja.

Felelos: Pépai Zsolt tigyvezetd

Matészalka, 2023. junius.....

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzd



VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ

bevételeinek és fenntartasi kiadasainak alakulasdrél

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 2909-1/2023.

Eléterjesztés az 6nkormanyzati tulajdonw ingatlanok 2022. évi bérbeadasabél szarmazo

Eléterjesztés készitéséért felelos(6k): Papai Zsolt iigyvezets

—

Eléterjesztés véleményezése:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES: 1
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
lNEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:

Eléterjesztést ellendrizte: M [Eloterjesztést jovahagyta:
- A

|
\

N ; '-..\ =
Ellenérzés idépontja: 2023. jénius.?. J6vihagyis idﬁ;%%tja: 2023. jiniuy -

i




